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   S A D R Ž A J : 

 

OPĆI DIO: 
- Rješenje Federalnog Ministarstva prostornog uređenja za obavljanje stručnih poslova 

izrade planskih dokumenata od 20.02.2025.g. 

- Ugovor o poslovno-tehničkoj saradnji između “Građevinski institut” d.o.o. Banja Luka 

i “3E PROJEKT” d.o.o. Maglaj od 15.12.2025.g. 

- Zemljišnoknjižni izvadak broj: 1359 
- Zemljišnoknjižni izvadak broj: 407 

- Zemljišnoknjižni izvadak broj: 1544 
- Zemljišnoknjižni izvadak broj: 2503 
- Posjedovni list broj: 1529  

- Kopije katastarskog plana 1:2500 
 

 

Tekstualni dio 

1. Uvod 

2. Postojeće stanje 

3. Projekcija izgradnje 

4. Urbanistički pokazatelji  

5. Bilans površina 

 

Grafički dio 

1. Izvod iz prostorno planske dokumentacije      R 1:1000 

2.1. Postojeće stanje - situacija                             R 1:1000 

2.2. Granice katastarskih parcela - postojeće stanje      R 1:1000 

3. Namjena površina         R 1:1000 

 

4. Plan regulacije i parcelacije                     R 1:1000 

 

5. Plan saobraćaja – idejni concept                                                                R 1:1000 

 
6. Plan komunalne infrastructure – idejni koncept       R 1:1000 
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GRAFIČKA PREZENTACIJA OBJEKATA  

 

Kompleks 1: „RETAIL PARK ATRIO“  LUKAVAC na parcelama označenim kao  2457, 
2458/1, 2458/2, 2460, 2461, 2462, 2463/1 i 2463/2 sve K.O. Bistarac 

 
7. Tlocrt prizemlja                                                                                         R 1:500 

 

8. Peta fasada                                                                                                 R 1:500 

 
9. Presjeci                                                                                                      R 1:500 

 

10.  Fasade           R 1:500 

 
 

Kompleks 2: „SUPERMARKET“ na parcelama označenim kao  2395, 2397, 2399, 2400, 
2402, 2403,  2394/2 sve KO Bistarac 

 

11. Tlocrt prizemlja                                                                                         R 1:200 

 
12. Peta fasada                                                                                                 R 1:200 

 
13. Presjeci                                                                                                      R 1:200 

 

14.  Fasade           R 1:200 
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1. UVOD 
 
Na osnovu zahtjeva investitora Junuzović Kopex d.o.o. Lukavac izrađen je plan parcelacije za 

izgradnju poslovnih kompleksa u Lukavcu i to:   

Kompleks 1: „RETAIL PARK ATRIO“  LUKAVAC na parcelama označenim kao  2457, 

2458/1, 2458/2, 2460, 2461, 2462, 2463/1 i 2463/2 sve KO Bistarac 
Kompleks 2: „SUPERMARKET“ na parcelama označenim kao  2395, 2397, 2399, 2400, 

2402, 2403,  2394/2 sve KO Bistarac 

 

Retail park – kompleks 1 je planiran na građevinskoj parceli koja se sastoji od katastarskih 

čestica broj: 2457, 2458/1, 2458/2, 2460, 2461, 2462, 2463/1 i 2463/2, a sve K.O. Bistarac u 

Lukavcu ukupne površine 21.140 m² sa novoprojektovanim priključkom na javnu 

saobraćajnicu. Kompleks 1 se sastoji od: glavnog objekta retail parka, otvorenog parkinga za 

putnička vozila, saobraćajnica za dostavna vozila, pješačkih komunikacija, natkrivenih 

pješačkih trijema, zelenih površina, prostora za urbani mobilijar i totema sa nazivom retail 

parka i zakupaca. 

Supermarket – kompleks 2 je planiran na građevinskoj parceli koja se sastoji od katastarskih 

čestica broj: 2394/2, 2395, 2397, 2399, 2400, 2402 i 2403, a sve K.O. Bistarac u Lukavcu 

ukupne površine 11.320 m² sa novoprojektovanim priključkom na javnu saobraćajnicu.  

 

Prikaz mikrolokacije u postojećem stanju je vidljiv na narednim slikama. 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

Slika 1. Prikaz lokacije na satelitskom snimku (Izvor: maps.com) 
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Slika 2. Prikaz katastraskih čestica (Izvor: katastar.ba) 

 

U cilju cjelovitog uređenja ovog dijela grada, kako bi isti predstavljao prostornu-funkcionalnu 

urbanu cjelinu i racionalnog korištenja gradskog građevinskog zemljišta, pristupilo se izradi 

ovog Plana parcelacije. 

Retail Park Atrio predstavlja maloprodajni kompleks otvorenog tipa koji objedinjuje 

funkcionalnost, ekonomičnost i prepoznatljiv arhitektonski identitet.  

Koncept projekta omogućava fleksibilnu organizaciju zakupaca, kvalitetno korisničko iskustvo, 

jednostavnu saobraćajnu organizaciju i visok nivo komfora za posjetioce. 

 

Kao dokumentacionu osnovu za potrebe izrade Plana parcelacije Nosilac izrade je koristio: 

- Smjernice definisane od strane Investitora; 

- Idejni projekat kompleksa 1; 

- Idejni projekat kompleksa 2; 

- Digitalnu geodetsku podlogu obuhvata Plana;  

- Prostorni plan Tuzlanskog kantona  (2005–2025); 

- Prostorni plan općine Lukavac za period 2015–2035.godina, („Službeni glasnik općine 

Lukavac“, broj: 1a/16); 
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- Zakon o prostornom uređenju i građenju („Službene novine Tuzlanskog kantona“, 

broj: 06/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17, 20/23); 

- Izmjene i dopune Prostornog plana za područje Tuzlanskog kantona  (2005–2025) iz 

2021. godine; 

- Zakon o prostornom planiranju i korištenju zemljišta na nivou Federacije Bosne i 

Hercegovine („Službene  novine FBiH“, broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10); 

- Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata  („Službene novine 

FBiH“, broj 63/04, 50/07,  83/10); 

- Uredba o sadržaju i nosiocima jedinstvenog informacionog sistema, metodologiji 

prikupljanja i obradi podataka, te jedinstvenim obrascima na kojima se vode 

evidencije („Službene novine FBiH“, broj 33/07 i 84/10); 

  
 

2. POSTOJEĆE STANJE 
 
U postojećem stanju predmetni lokalitet je neizgrađen. Smješten je istočno od postojeće 

LCNG stanice, odnosno sjeverno od postojeće autopraone u kompleksu BPS Junuzović 

kopeks. Teren je ravan i završno obrađen kamenim materijalom i zemljanim nasipom.  

Pristup je moguć iz ulice 8. Marta. 

 
Slika 3. Izvod iz Prostornog plana za područje Tuzlanskog kantona 2005. – 2025  

(izmjena iz 2021. godine) 
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Po važećoj planskoj dokumntaciji lokalitet se nalazi u obuhvatu koji je naznačen kao: 

GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE – PRETEŽNO PRIVREDA (PLANIRANO) I STABILAN 

TEREN, BRZA CESTA – KORIDOR (PLANIRANO). 

Lokalilet ima uslove za snabdijevanje vodom, za odvodnju fekalnih i oborinskih voda, kao i 

mogućnost za priključenje na elektro i TT mrežu kao i priključak na sistem daljinskog grijanja 

Grada Lukavca. 

 

 

3. PROJEKCIJA IZGRADNJE 
  

Kompleks 1: „RETAIL PARK ATRIO“  LUKAVAC na parcelama označenim kao  2457, 
2458/1, 2458/2, 2460, 2461, 2462, 2463/1 i 2463/2 sve K.O. Bistarac 

 

Predmet ovog plana  je izgradnja savremenog maloprodajnog kompleksa Retail Parka u 

Lukavcu. Objekat je projektovan kao prizemni retail park otvorenog tipa, namijenjen smještaju 

većeg broja trgovačkih i uslužnih sadržaja, ugostiteljskih objekata te pratećih sadržaja koji 

zajedno čine funkcionalnu trgovačku cjelinu. Urbanistička koncepcija zasniva se na 

jednostavnom pristupu korisnicima, dobroj preglednosti svih poslovnih prostora, velikom broju 

parking mjesta i kvalitetno uređenim pješačkim komunikacijama. Projektom je predviđeno 

formiranje centralnog parkirališta oko kojeg su organizovani poslovni prostori, čime se 

ostvaruje maksimalna dostupnost svih lokala i jednostavna orijentacija posjetilaca.  

Idejni projekat definiše osnovna oblikovno-funkcionalna i tehnička rješenja objekta, njegov 

položaj na parceli, organizaciju prostora te osnovne konstruktivne i materijalizacijske 

karakteristike. 

 

Retail park planiran je na građevinskoj parceli koja se sastoji od katastarskih čestica 2457, 

2458/1, 2458/2, 2460, 2461, 2462, 2463/1 i 2463/2 sve K.O. Bistarac  ukupne površine 

21.704m² sa novoprojektovanim priključkom na javnu saobraćajnicu. Kompleks se sastoji od: 

glavnog objekta retail parka, otvorenog parkinga za putnička vozila, saobraćajnica za dostavna 

vozila, pješačkih komunikacija, natkrivenih pješačkih trijemova, zelenih površina, prostora za 

urbani mobilijar, totema sa nazivom retail parka i zakupaca. 

Planirana kota nule iznosi 188,50 mnv. 

Dimenzije sadržaja su vidljive na grafičkim prilozima. 

Objekat je projektovan kao prizemna građevina savremenog arhitektonskog izraza.  

 

Kolski pristup parceli je sa zapadne strane, sa lokalne saobtaćajnice koja je cca 100m udaljena 

od magistralnog puta M4 (Doboj-Tuzla). Interna saobraćajnica je dužine cca 35m i povezuje 

lokalnu cestu sa parking platoom. Projektom je predviđeno formiranje 213 parking mjesta za 

putnička vozila, uključujući i mjesta za osobe sa invaliditetom (12 kom) te dodatna parking 

mjesta za bicikle.  

Predviđeni su i punjači za električna vozila.  
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Saobraćaj unutar kompleksa organizovan je dvosmjernim internim saobraćajnicama šitine 6m. 

Parking mjesto jke dimenzija 5,0x2,5m.  

Pješačke komunikacije su 5m širine, natkrivene su i fizički su ivičnjacima odvojene od kolskog 

saobraćaja . 

Servisna saobraćajnica je planirana kao jednosmjerna i dvosmjerna, širine 4m, 4,75m i 6m,  

priključena na lokalnu cestu na uglu zapadne i sjeverne strane. Cesta je širine 4m i obilazi oko 

objekta sa sjeverne i istočne strane. Predviđene su manipulativne površine za dostavna vozila.  

 

Karakteristični elementi arhitekture su definisani kroz jednostavne geometrijske forme sa 

naglaskom na horizontalne linije, naglašene krovne strehe te velike zastakljene izloge koji daju 

savremeni vizuelni identitet.  Glavni pješački pravci natkriveni su kontinuiranom 

nadstrešnicom koja korisnicima omogućava zaštitu od atmosferskih uticaja tokom cijele 

godine. Ulazi u poslovne prostore projektovani su direktno iz natkrivenih pješačkih zona.  

 

Retail park organizovan je kao niz zasebnih poslovnih jedinica različitih površina koje 

omogućavaju smještaj prehrambenih trgovina, drogerija, prodavnica odjeće i obuće, sportske 

opreme, kućanskih potrepština, ugostiteljskih sadržaja, caffe bara te drugih uslužnih djelatnosti. 

Svaki lokal predstavlja zasebnu funkcionalnu cjelinu sa mogućnošću individualnog opremanja 

prema zahtjevima zakupaca. Predviđene su instalacije  za mogućnošću izgradnje toaleta za 

svaki prostor.  

 

Servisni pristup poslovnim prostorima organizovan je sa stražnje strane objekta kako bi se 

dostava robe odvijala bez ometanja kretanja kupaca. 

 

Objekat je predviđen kao armiranobetonska i čelična konstrukcija. Nosivu konstrukciju čine: 

armiranobetonski temelji, armiranobetonski stubovi, armiranobetonske grede, čelične 

sekundarne konstrukcije, čelične krovne rešetke, krovni nosači velikih raspona. Konstrukcija 

će biti dimenzionisana prema važećim Eurocode standardima i seizmičkim zahtjevima za 

predmetnu lokaciju. 

 

Predviđen je ravni krov malog nagiba.  

Krovna konstrukcija sastoji se od: nosive konstrukcije, parne brane, termoizolacije, 

hidroizolacije, zaštitnih slojeva. Na krovu je predviđena ugradnja: HVAC opreme, 

ventilacionih sistema, fotonaponskih panela (prema investitorskoj odluci u narednoj fazi 

projektovanja), gromobranske instalacije. 

 

Fasadno oblikovanje zasnovano je na kombinaciji: fasadnih termo panela, aluminijskih portalni  

brutto površine objektah sistema, velikih staklenih izloga, dekorativnih perforiranih metalnih 

panela, arhitektonske LED rasvjete. Glavni ulazi u poslovne prostore izvedeni su kao 

aluminijski portalni sistemi sa termoizolacionim staklom. Na fasadama su predviđena mjesta 

za postavljanje reklamnih natpisa zakupaca. 
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Predviđeni završni materijali su: 

Podovi: asfalt na parkingu, betonski opločnici , protivklizne površine na pješačkim 

komunikacijama, a u enterijeru će se primjenjivati protuklizan keramika ili epoksidni pod. 

 

Zidovi: gipskartonski sistemi, bojeni zidovi, keramičke obloge u sanitarnim prostorijama.  

Stropovi: spušteni modularni plafoni, gipskartonski plafoni, otvoreni tehnički plafoni prema 

potrebama zakupaca. 

 

Planirano je  uređenje kompletnog vanjskog prostora: drvored uz saobraćajnice, dekorativno 

zelenilo, travnjaci, nisko ukrasno rastinje, urbani mobilijar, klupe, korpe za otpatke, stalci za 

bicikle, ugostiteljske terase. Posebna pažnja posvećena je noćnom ambijentu kroz pažljivo 

projektovanu vanjsku rasvjetu. 

 

Objekat će biti priključen na svu raspoloživu komunalnu infrastrukturu. Predviđene su: 

elektroenergetske instalacije, vodovod i kanalizacija, oborinska kanalizacija, sprinkler 

instalacija (prema zahtjevima zaštite od požara), hidrantska mreža, HVAC sistemi, ventilacija, 

telekomunikacione instalacije, video nadzor, kontrola pristupa, sistem dojave požara.  

Objekat je planiran  u skladu sa savremenim principima energetske efikasnosti. Predviđena je 

primjena: visokokvalitetne termoizolacije, termoizolacionih ALU portala, LED rasvjete, 

sistema automatske regulacije, mogućnosti ugradnje fotonaponskih panela, sistema za 

racionalnu potrošnju energije. 

 

Kompletan kompleks projektovan je u skladu sa principima univerzalnog dizajna. 

Predviđeni su: rampe, parking mjesta za osobe sa invaliditetom, pristupačni sanitarni čvorovi, 

nesmetano kretanje osoba smanjene pokretljivosti.  

Retail Park Atrio predstavlja maloprodajni kompleks otvorenog tipa koji objedinjuje 

funkcionalnost, ekonomičnost i prepoznatljiv arhitektonski identitet. Koncept projekta 

omogućava fleksibilnu organizaciju zakupaca, kvalitetno korisničko iskustvo, jednostavnu 

saobraćajnu organizaciju i visok nivo komfora za posjetioce. 
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Kompleks 2: „SUPERMARKET“ na parcelama označenim kao  2394/2, 2395, 2397, 2399, 
2400, 2402 i 2403, sve K.O. Bistarac 

 

Predmet ovog plana, odnosno idejnim projektom je predviđena izgradnja poslovnog objekta – 

supermarketa sa pripadajućim skladišnim, administrativnim, tehničkim i prostorima za 

zaposlene.  

U okviru parcele planirani su parking za kupce, interne saobraćajnice, servisna zona za prijem 

i istovar robe, pješački pristupi i uređene zelene površine.  

Dispozicija objekta i vanjskih sadržaja zasnovana je na funkcionalnom povezivanju prodajnog, 

pristupnog i servisnog dijela kompleksa. 

Objekat je pozicioniran u istočnom dijelu parcele, dok su parking površine organizovane 

pretežno zapadno i sjeverno od objekta. Predviđeno je ukupno 164 parking mjesta.  

Servisni pristup i dostava robe predviđeni su uz istočnu stranu objekta, sa prostorom za istovar 

i neposrednom vezom sa skladišnim sadržajima.  

Ovakvom organizacijom razdvajaju se osnovni tokovi kupaca i dopreme robe.  

Duž južne strane objekta predviđen je požarni put, čije će se karakteristike i uslovi korištenja 

definisati daljom razradom projektne dokumentacije. 

 

Objekat je koncipiran kao prizemni supermarket, jednostavne volumetrije i pregledne 

funkcionalne organizacije. Glavni ulaz za kupce ostvaren je preko nadstrešnice površine 66,46 

m² i vjetrobranapovršine 49,21 m², koji predstavlja prelaznu zonu između vanjskog prostora i 

prodajnog dijela. 

Osnovnu funkcionalnu cjelinu čini prodajni prostor površine 1.442,18 m², namijenjen smještaju 

prodajnih polica, rashladne opreme, komunikacija kupaca i blagajničke zone. Prateći sadržaji 

obuhvataju dvije dnevne ostave, noćnu ostavu, NK i TK komore te prostor za pripremu 

pekarskih proizvoda. Njihov raspored prati tehnološki proces prijema, skladištenja, pripreme i 

izlaganja robe. 

Za potrebe zaposlenih predviđene su prostorija za osoblje, muška i ženska garderoba, sanitarni 

čvorovi i soba za razgovor. Administrativni i kontrolni dio obuhvata ured glavne blagajne, 

prostoriju zavideonadzor i IT prostoriju. U sklopu objekta osigurani su i prostori za smještaj 

tehničke opreme i instalacionih priključaka.  

 

Ukupna površina iskazana dostavljenim bilansom, uključujući nadstrešnicu, iznosi 2.202,27 m². 

Nosivi sistem objekta predviđen je kao prefabrikovana armiranobetonska konstrukcija, sa 

montažnim AB stubovima i gredama.  

Dimenzije konstruktivnih elemenata, način njihovog povezivanja, prostorna stabilnost i sistem 

temeljenja bit će definisani projektom konstrukcije, na osnovu statičkih proračuna i rezultata 

geotehničkih istraživanja. 

Fasadni omotač i krov predviđaju se kao termoizolovani sistemi, sa završnom obradom 

usklađenom sa arhitektonskim rješenjem i vizuelnim identitetom trgovine.  

Glavni ulaz naglašen je ostakljenim površinama i nadstrešnicom. 



 

25 
 

 

 

Završna obrada podova u unutrašnjosti objekta predviđena je keramičkim pločicama, 

odabranim prema namjeni i opterećenju pojedinih prostorija.  

Keramičke obloge trebaju osigurati odgovarajuću otpornost na habanje, jednostavno 

održavanje i svojstva protukliznosti primjerena uslovima korištenja.  

Unutrašnji zidovi završno se obrađuju malterisanjem i bojenjem, uz pripremu podloge prema 

zahtjevima odabranog sistema. 

Objekat će biti opremljen elektroenergetskim, vodovodnim, kanalizacionim, 

telekomunikacionim i mašinskim instalacijama, uključujući sisteme grijanja, hlađenja, 

ventilacije i rashladne opreme prema tehnološkim potrebama trgovine.  

Priključenje na infrastrukturne mreže definisat će se u skladu sa uslovima nadležnih 

komunalnih preduzeća. 

 

Vanjsko uređenje obuhvata izvedbu saobraćajnih i pješačkih površina, horizontalne i vertikalne 

signalizacije, vanjske rasvjete i ozelenjavanje slobodnih dijelova parcele. Odvodnju oborinskih 

voda, pristupačnost objekta i mjere zaštite od požara potrebno je detaljno razraditi u narednoj 

fazi projektne dokumentacije. 

 

4. URBANISTIČKI POKAZATELJI  
 

Kompleks 1: „RETAIL PARK ATRIO“  LUKAVAC na parcelama označenim kao  2457, 
2458/1, 2458/2, 2460, 2461, 2462, 2463/1 i 2463/2, sve K.O. Bistarac 

 

 

Veličina građevinske parcele      POBUH.=21108 m2 

 
Bruto građevinska površina objekta  u obuhvatu: 

    BGPizgrađ.= 7959 m2 
 

KOEFICIJENT IZGRAĐENOSTI  Ki=0,377 

 
Broj parkirnih mjesta iznosi: 213 

 
Obezbijeđen broj parking mjesta iznosi 26,76 pa / 1000m2 

 

 
Kompleks 2: „SUPERMARKET“ na parcelama označenim kao  2394/2, 2395, 2397, 2399, 

2400, 2402 i 2403, sve K.O. Bistarac 

 
Veličina građevinske parcele      POBUH.=11320 m2 

 
Bruto građevinska površina objekta  u obuhvatu: 

    BGPizgrađ.= 2263 m2 

 

KOEFICIJENT IZGRAĐENOSTI  Ki=0,199 
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Broj parkirnih mjesta iznosi: 164 

 

Obezbijeđen broj parking mjesta iznosi 72,56 pa / 1000m2 
         

 

5. BILANS POVRŠINA 
 
Kompleks 1: „RETAIL PARK ATRIO“  LUKAVAC na parcelama označenim kao  2457, 
2458/1, 2458/2, 2460, 2461, 2462, 2463/1 i 2463/2, sve K.O. Bistarac 

 

BILANS NETTO POVRŠINA - PRIZEMLJE 

br. NAZIV PROSTORIJE O=m1 P=m2 

1. POSLOVNI PROSTOR - 295,00 

2. POSLOVNI PROSTOR - 243,94 

3. POSLOVNI PROSTOR - 638,83 

4. POSLOVNI PROSTOR - 295,07 

5. POSLOVNI PROSTOR - 890,13 

6. POSLOVNI PROSTOR - 590,14 

7. POSLOVNI PROSTOR - 590,14 

8. POSLOVNI PROSTOR - 887,69 

9. POSLOVNI PROSTOR - 145,13 

10. POSLOVNI PROSTOR - 440,19 

11. POSLOVNI PROSTOR - 192,61 

12. POSLOVNI PROSTOR - 20,16 

13. POSLOVNI PROSTOR - 370,47 

14. POSLOVNI PROSTOR - 292,64 

15. POSLOVNI PROSTOR - 49,38 

16. POSLOVNI PROSTOR - 239,99 

17. POSLOVNI PROSTOR - 49,38 

18. POSLOVNI PROSTOR - 239,99 

19. POSLOVNI PROSTOR - 119,48 

20. POSLOVNI PROSTOR - 170,52 

 HOL (ŠTANDOVI + TOALET) - 292,91 

    

UKUPNO: - 7.053,79 

 

BRUTTO POVRŠINA PRIZEMLJA:……………………………….7.959 m2 
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Kompleks 2: „SUPERMARKET“ na parcelama označenim kao  2394/2, 2395, 2397, 2399, 
2400, 2402 i 2403, sve K.O. Bistarac 

 

 

BILANS NETTO POVRŠINA - PRIZEMLJE 

br. NAZIV PROSTORIJE P=m2 

1. NADSTREŠNICA 66,46 

2. VJETROBRAN 49,21 

3. PRODAJNI PROSTOR 1.442,18 

4. WC ŽENSKI 6,30 

5. WC MUŠKI 3,80 

6. HOL 2,23 

7. NK KOMORA 45,98 

8. NOĆNA OSTAVA 97,69 

9. DNEVNA OSTAVA 1 98,53 

10. TEHNIČKI PODEST 64,69 

11. TK KOMORA 65,49 

12. PRIPREMA PEKARSKIH PROIZVODA 50,74 

13. HODNIK 30,97 

14. PROSTORIJA TEHNIČKIH PRIKLJUČAKA 12,63 

15. PROSTORIJA ZA OSOBLJE 15,14 

16. VIDEO NADZOR 2,47 

17. SOBA ZA RAZGOVOR 2,89 

18. MUŠKA GARDEROBA 6,90 

19. ŽENSKA GARDEROBA 9,89 

20. IT PROSTORIJA 8,90 

21. URED GLAVNE BLAGAJNE 12,06 

22. WC ŽENSKI 5,74 

23. WC MUŠKI 5,57 

24. DNEVNA OSTAVA 2 95,81 

   

UKUPNO: 2.202,27 

 

BRUTTO POVRŠINA PRIZEMLJA:……………………………….2.329 m2 
 
 

 
Izradio: 

 

       JASMIN HALILOVIĆ, dipl.ing.arh. 
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GRANICE KATASTARSKIH PARCELA - postojeće stanje

PLAN PARCELACIJE

kompleks 1: "RETAIL PARK - ATRIO"
prostorni obuhvat za k.č.broj: 2457, 2458/1, 2458/2, 2460, 2461,

2462, 2463/1 i 2463/2 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
kompleks 2: "SUPERMARKET"

prostorni obuhvat za k.č.broj: 2394/2, 2395, 2397, 2399, 2400,
2402 i 2403 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
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SITUACIJA - NAMJENA POVRŠINA

PLAN PARCELACIJE

granice katastarskih parcela

LEGENDA:

visinska kota projektovanog asfalta

visinska kota izvedenog tampona

planirani poslovni objekti

planirana zelena površina

planirana betonska galanterija

S

E

N

W

planirana asfaltna površina

oznaka katastarske parcele

granica obuhvata plana parcelacije

kompleks 1: "RETAIL PARK - ATRIO"
prostorni obuhvat za k.č.broj: 2457, 2458/1, 2458/2, 2460, 2461,

2462, 2463/1 i 2463/2 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
kompleks 2: "SUPERMARKET"

prostorni obuhvat za k.č.broj: 2394/2, 2395, 2397, 2399, 2400,
2402 i 2403 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
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SITUACIJA - PLAN REGULACIJE I PARCELACIJE
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SITUACIJA - PLAN KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
(idejni koncept)

PLAN PARCELACIJE
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granice katastarskih parcela

LEGENDA:

planirani poslovni objekti

planirana asfaltna površina

granica obuhvata plana parcelacije

novoprojektovana parcela

postojeći sistem odvodnje

planirana odvodnja zagađenih voda

planirana odvodnja oborinskih voda

planirano snadbjevanje vodom

planirano snadbjevanje električnom energijom

planirane TT instalacije

kompleks 1: "RETAIL PARK - ATRIO"
prostorni obuhvat za k.č.broj: 2457, 2458/1, 2458/2, 2460, 2461,

2462, 2463/1 i 2463/2 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
kompleks 2: "SUPERMARKET"

prostorni obuhvat za k.č.broj: 2394/2, 2395, 2397, 2399, 2400,
2402 i 2403 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
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TLOCRT PRIZEMLJA - idejni projekat

PLAN PARCELACIJE

TEHNIČKI PODEST
P=64.69 m²

WC OSI/Ž
P=6.30 m²

WC M
P=3.80 m²

HOL
P=2.23 m²

SCO

NAPOMENA�
Tačna pozicija vrata prema PP
zahetjevima i aktualnom ERP-u.
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20 EP

6%

PRODAJNI PROSOR
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VJETROBRAN
P=49.21 m²

EKV
SISTEM

3 VEZA ZA
BICIKLE

BILANS POVRŠINA
1. Nadstrešnica 66,46 m2
2. Vjetrobran 49,21 m2
3. Prodajni prostor 1442,18 m2
4. WC ženski 6,30 m2
5. WC muški 3,80 m2
6. Hol 2,23 m2
7. NK komora 45,98 m2
8. Noćna ostava 97,69 m2
9. Dnevna ostava 1 98,53 m2

10. Tehnički podst 64,69 m2
11. TK komora 65,49 m2
12. Priprema pekarskih proizvoda 50,74 m2
13. Hodnik 30,97 m2
14. Prostorija tehničkih priključaka 12,63 m2
15. Prostorija za osoblje 15,14 m2
16. Video nadzor 2,47 m2
17. Soba za razgovor 2,89 m2
18. Muška garderoba 6,90 m2
19. Ženska garderoba 9,89 m2
20. IT prostorija 8,90 m2
21. Ured glavne blagajne 12,06 m2
22. WC Ženski 5,74 m2
23. WC Muški 5,57 m2
24. Dnevna ostava 2 95,81 m2

UKUPNO 2202,27 m2

A
A

NADSTREŠNICA
P=66.46 m²

HODNIK
P=30.97 m²
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kompleks 1: "RETAIL PARK - ATRIO"
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kompleks 2: "SUPERMARKET"
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PRILOG BR. 12
RAZMJERA:  1:200
oktobar 2026.

Građevinski Institut
d.o.o. Banja Luka

VODEĆI PLANER:               JASMIN HALILOVIĆ, dipl.ing.arh. 
   PLANER -SARADNIK:        MILAN RADULJ, dipl.ing.arh.    

kompleks 2: "SUPERMARKET"
PETA FASADA - idejni projekat

PLAN PARCELACIJE
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kompleks 1: "RETAIL PARK - ATRIO"
prostorni obuhvat za k.č.broj: 2457, 2458/1, 2458/2, 2460, 2461,

2462, 2463/1 i 2463/2 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
kompleks 2: "SUPERMARKET"

prostorni obuhvat za k.č.broj: 2394/2, 2395, 2397, 2399, 2400,
2402 i 2403 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
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RAZMJERA:  1:200
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Građevinski Institut
d.o.o. Banja Luka

VODEĆI PLANER:               JASMIN HALILOVIĆ, dipl.ing.arh. 
   PLANER -SARADNIK:        MILAN RADULJ, dipl.ing.arh.    

kompleks 2: "SUPERMARKET"
PRESJECI - idejni projekat

PLAN PARCELACIJE
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kompleks 1: "RETAIL PARK - ATRIO"
prostorni obuhvat za k.č.broj: 2457, 2458/1, 2458/2, 2460, 2461,

2462, 2463/1 i 2463/2 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
kompleks 2: "SUPERMARKET"

prostorni obuhvat za k.č.broj: 2394/2, 2395, 2397, 2399, 2400,
2402 i 2403 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
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Građevinski Institut
d.o.o. Banja Luka

VODEĆI PLANER:               JASMIN HALILOVIĆ, dipl.ing.arh. 
   PLANER -SARADNIK:        MILAN RADULJ, dipl.ing.arh.    

kompleks 2: "SUPERMARKET"
FASADE - idejni projekat

PLAN PARCELACIJE
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kompleks 1: "RETAIL PARK - ATRIO"
prostorni obuhvat za k.č.broj: 2457, 2458/1, 2458/2, 2460, 2461,

2462, 2463/1 i 2463/2 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
kompleks 2: "SUPERMARKET"

prostorni obuhvat za k.č.broj: 2394/2, 2395, 2397, 2399, 2400,
2402 i 2403 u K.O. Bistarac, GRAD LUKAVAC
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